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قرارداد استقرار هسته فناور در مرکز نوآوری دانشگاه لرستان 

این قرارداد فی مابین الف) موجر: دانشگاه لرستان به شماره اقتصادی                      و شناسه ملی               به نمایندگی...................فرزند ............ به شماره شناسنامه ............ و شماره ملی................. به سمت معاون پژوهشی دانشگاه به نشانی ............تلفن ................ کدپستی ......... که از این پس در این قرارداد به اختصار «دانشگاه» نامیده می​شود  و ب) مستأجر آقای/ خانم .................. فرزند............. به شماره شناسنامه ................کد ملی.................. نشانی.............تلفن ................کدپستی................... که از این پس در این قرارداد «هسته فناور» نامیده شود.

تبصره 1: نشانی​های فوق اقامتگاه قانونی طرفین محسوب می​شود. در صورت تغییر نشانی طرفین مکلفند حداکثر ظرف 48 ساعت مراتب را به صورت 
کتبی به اطلاع طرف دیگر برسانند، در غیر این صورت کلیه مکاتبات و ابلاغیه​ها، ابلاغ شده تلقی و عذر عدم اصلاح پذیرفته نیست.

ماده 1) موضوع قرارداد :
موضوع قرارداد عبارتست از اجاره ........... (نوع دقیق مکان اعم از اتاق یا سالن و....) به مساحت ..... با امکانات و تجهیزات موجود به شرح  .......   جهت  استقرار هسته فناور در مرکز نوآوری برای توسعه و انتقال فنّاوری، طراحی مهندسی، مهندسی معکوس، بهینه سازی و نوآوری کمی و کیفی محصول، تجاری سازی یافته های پژوهشی، ارائه خدمات تخصصی کسب و کار (از فنّاوری تا بازار) که همگی بر پایه دانش (دانش بنیان) و نوآورانه انجام گیرد. مورد اجاره کاملاً به رویت هسته فناور رسیده و مشخصات آن را قبول و اقرار به تصرف آن می​نماید.
ماده 2) مبلغ قرارداد و نحوه پرداخت :  
مبلغ قرارداد عیارت است از:

1- اجاره بهای محل واگذار شده به ازاء ... ماه مبلغ ............. ریال (مبلغ به عدد و حروف نوشته شود) تعیین گردیده که در ابندای هر ماه توسط هسته فنّاور به شماره حساب              حساب متمرکز درآمدهای اختصاصی دانشگاه واریز و اصل اسناد بانکی به ناظر قرارداد ارائه می​گردد. هسته فنّاور، در .... ماه ابتدای استقرار از پرداخت اجاره بهاء معاف است و از ماه .... ، ماهانه ..... ریال به حساب دانشگاه (مذکور در فوق) پرداخت می نماید.

2-  ....... درصد از سود فروش و ...... درصد از کل فروش هسته فنّاور متعلق به دانشگاه لرستان است.
تبصره 1: هسته فنّاور موظف است هر سه ماه یکبار حساب های مالی خود را بصورت شفاف به مرکز نوآوری دانشگاه ارائه نماید.
تبصره 2: پرداخت کلیه کسورات ناشی از این قرارداد بر عهده هسته فناور می باشد.
ماده 3) مدت قرارداد :  
از تاریخ ......لغایت........ (به مدت ......... روز / ماه / سال ) تعیین گردید. 
تبصره : مدت این قرارداد با توافق طرفین قابل تمدید است.
ماده 4) تعهدات هسته فناور:

1) هسته فنّاور ملزم به رعایت قوانین و مقررات حاکم بر دانشگاه و نیز ضوابط و آیین نامه های مرکز نوآوری و سایر مقررات دانشگاه می​باشد.
2) حداقل یک نفر نیروی تمام وقت بایستی در محل استقرار هسته فناور در مرکز نوآوری حضور داشته باشد. 
3) هسته فنّاور موظف است تعداد و مشخصات همه افراد زیر مجموعه خود را برای اخذ مجوز های لازم و تردد به ناظر قرارداد معرفی نماید. هرگونه تخلف انضباطی و اخلاقی از ناحیه افراد وابسته به هسته فناور از طریق مراجع نظارتی دانشگاه به مرکز نوآوری گزارش خواهد شد.
4) هسته فنّاور موظف است هر ..... ماه یکبار گزارش پیشرفت کار و انجام فعالیت های خود را مستنداً به ناظر قرارداد تسلیم نماید.
5) هسته فنّاور موظف به حفظ و نگهداری تمام اموالی است که توسط ناظر قرارداد در اختیار او قرار می گیرد. بدیهی است مسئولیت هرگونه عیب و نقصان وارده به اموال بر عهده هسته فناور می باشد. 
6) هسته فنّاور نمی​تواند اجرای موضوع این قرارداد را کلاً یا جزئاً تحت هر عنوانی ولو به موجب عقد صلح و وکالت و مانند آنها به دیگری واگذار کند. 
7) هسته فنّاور متعهد است از انتقال و افشای اطلاعات مربوط به دانشگاه، مرکز نوآوری و سایر هسته​های فنّاور و گروه هایی که در مرکز مستقر هستند، خودداری نماید. بدیهی است مسئولیت هرگونه اقدامی در این خصوص بر عهده هسته فناور خواهد بود.
8) در صورت عدم رعایت مفاد قرارداد و یا تخلف از مقررات به تشخیص ناظر قرارداد، قرارداد حاضر توسط دانشگاه قابل فسخ است و هسته اقرار کرده حق اقامه هرگونه اعتراض و شکایت در این خصوص را از خود ساقط کرده است.
9) هسته فنّاور موظف است در نگهداري و حفظ محل استقرار و اموال و وسايل تحويلي نهايت دقت را به عمل آورد.
10) هسته فنّاور متعهد است كليه هزينه‌هاي ثابت و متغير در مدت مقرر را پرداخت نمايد.
11) هسته فنّاور متعهد است در موعد مقرر نسبت به تخليه محل و تحويل امكانات به صورت صحيح و سالم اقدام نمايد.
12) در صورت بروز هرگونه خسارت به مكان يا اموال و وسايل و امكانات تحويلي و شخصی كه به صورت مستقیم يا غير مستقيم مرتبط با هسته فنّاور است، هسته فناور مسئول بوده و متعهد می گردد نسبت به جبران آن به فوريت اقدام نمايد. تشخيص مركز نوآوری در برآورد خسارات و علت آن مورد قبول هسته فنّاور است.
13) هسته فنّاور حق تغيير در فضاي فيزيكي (ايجاد پارتيشن و...) را بدون هماهنگي و اخذ موافقت كتبي مركز نوآوری ندارد.
14) در صورت ثبت مالکیت فکری تولید محصول توسط واحد فناور، می بایست سهم دانشگاه به میزان ....% در هنگام ثبت اختراع لحاظ شود.
15) هسته فنّاور موظف است کلیه قراردادهای خود را با اشخاص ثالث (اعم از حقیقی و حقوقی) در قالب فرمت مورد تایید ناظر این قرارداد، منعقد نماید.
16) هسته فنّاور موظف است بلافاصله پس از ثبت شرکت، کلیه مالکیت فکری و معنوی اختراع خود را به شرکت منتقل نماید.
17) هسته فنّاور موظف است در صورت نیاز به جذب نیروی انسانی، از دانشجویان، فارغ التحصیلان و اعضای هیأت علمی دانشگاه لرستان نیرو جذب کند.
18) هسته فنّاور موظف است شرایطی را فراهم نماید تا در هر سال حداقل .... دانشجو به عنوان کارآموز جذب و فعالیت نمایند.
19) تغییر در طراحی فضای در اختیار هسته فنّاور باید با تأیید مرکز نوآوری انجام گیرد.
20) رعایت ملاحظات مربوط به ایمنی، اجرای قوانین و مقررات کار و تأمین اجتماعی در خصوص کارکنان تحت مدیریت هسته فناور بر عهده هسته فناور می​باشد.
21) طرفین قرارداد اقرار می​کنند که هیچگونه وجه یا مالی به عنوان سرقفلی و حق کسب و پیشه و تجارت و نظایر آن از سوی مستأجر به موجر تسلیم و پرداخت نگردیده است و مستأجر هیچ حقی در پایان مدت اجاره یا فسخ آن نخواهد داشت و متعهد است به محض انقضاء مدت اجاره یا فسخ نسبت به تخلیه و تحویل عین مستأجره اقدام نماید.
22) هسته فنّاور متعهد می گردد امكانات و محل استقرار را صرفاً و فقط براي اجراي ايده محوري مصوب بكار گيرد و حق واگذاري آنها را به صورت كلي يا جزئي يا اشاعه به غير ندارد.

23) ناظر قرارداد هر ماهه نسبت به اعلام ريز مكالمات تلفني و ساير هزينه‌هاي مصرفي هسته فنّاور اقدام نموده و هسته فنّاور موظف است نسبت به پرداخت آنها در پايان همان ماه اقدام نمايد.

24) هسته فنّاور ساعات كار اعلام‌ شده توسط ناظر قرارداد را دقيقا رعايت و موظف به پاسخگويي به مراجعان در زمان اعلام‌شده از سوي ناظر قرارداد مي‌باشد.

25) هسته فنّاور كليه آيين‌نامه‌ها و قراردادهاي مربوط به خود را قبل از اجرا به ناظر قرارداد ارسال و پس از تأييد ناظر قرارداد  مجاز به اجراي آنها مي‌باشد.

26) هسته فناور اقرار کرده که مشمول لایحه قانونی راجع به منع مداخله وزراء ونمایندگان مجلسین و کارمندان در معاملات دولتی و کشوری (مصوب 1337) نیست و از مفاد قانون ارتقاء سلامت نظام اداری و مقابله با فساد (مصوب 1390)  اطلاع دارد و جزء اشخاص ممنوع المعامله نیست.
27) هسته فناور كليه درخواست‌هاي خود را براي اختصاص امكانات به ناظر قرارداد دانشگاه ارسال و ناظر قرارداد در حد مقدورات و پس از تعيين تعرفه هزينه‌ها نسبت به تحويل آنها به واحد فناور اقدام مي‌نمايد.
28) هسته فناور خود را ملزم و موظف به رعايت كليه قوانين عام و خاص حاكم بر دانشگاه مي‌داند و رعايت قوانين شرعي و حدود اسلامي در محيط دانشگاه براي كليه مرتبطين با واحد فناور الزامي مي‌باشد و تخلف از آن همچون ساير شروط مندرج در قرارداد موجب ایجاد حق فسخ قرارداد برای دانشگاه خواهد بود.
29) هسته فناور به هيچ عنوان حق استفاده از لوگوي آرم، اسم و عنوان و اعتبار دانشگاه لرستان جز در اعلام آدرس پستي با قيد «مستقر در مركز نوآوری دانشگاه لرستان» را ندارد مگر با توافق قبلی.

30) هسته فناور خود را موظف مي‌داند در كليه قراردادهاي منعقده با اشخاص، ادارات، سازمان‌ها، ارگان‌ها و شركت‌ها، طي ‌بندي اعلام نمايد: «اين واحد فناور ارتباط ساختاري و سازماني با دانشگاه لرستان  ندارد و صرفا از مكان مركز نوآوری دانشگاه لرستان  جهت فعاليت استفاده مي‌نمايد».

31) حفظ جان و جبران خسارت وارده به علت عدم رعايت ايمني كار به عهده هسته فناور مي باشد و چنانچه در خصوص موضوع قرارداد حادثه اي رخ دهد كه موجب صدمه،خسارت،فوت ویا صدمات بدنی و...  به شخص يا اشخاص ثالث شود هسته فناور مسئول خواهد بود و دانشگاه هيچ گونه مسئوليتي در اين خصوص ندارد.
32) هسته فناور اقرار کرده خود و پرسنل تحت مدیریتش نزد یکی از سازمان های بیمه گر بیمه بوده و مدرک مستندی در این خصوص ارائه کرده است.

ماده 5) تضمین
1) هسته فناور جهت حسن انجام و اجرای تعهدات قراردادی، تخلیه عین مستأجره و جبران خسارات وارده احتمالی یک فقره چک تضمین شده یا ضمانتنامه بانکی معتبر (بانک........... به شماره ...........................................مورخ ........./.........../.........) به مبلغ ..............میلیون ریال (مبلغ به حروف و عدد نوشته شود) (به میزان 5 تا 10 % از میزان کل قرارداد ) نزد دانشگاه لرستان تودیع کرده است. در صورت ورود هر گونه ضرر و زیان موجر می​تواند خسارت وارده را مستقیماً و بدون مواجعه به مراجع قضایی ضمانت مذکور کسر نماید و هسته فناور حق هیچگونه  اعتراضی را نخواهد داشت. 
2) سپرده حسن اجرای تعهدات در پایان مدت قرارداد پس از تسویه حساب کامل با هسته فناور با تأیید ناظر قرارداد به هسته فناور مسترد خواهد شد.

3) هسته فناور ضمن عقد قرارداد خارج لازم و با امضای این قرارداد به موجر وکالت بلاعزل داده تا در صورت عدم اجرای تعهدات خود موجر تمام یا بخشی از وجه ضمانت را به نفع خود مصادره و کارسازی نماید. هسته فناور حق اقامه هر گونه دعوی و اعتراض را از خود سلب کرده است.
ماده 6) تعهدات دانشگاه:
دانشگاه موظف است خدمات و تسهیلات پشتیبانی لازم را در چارچوب این قرارداد و مطابق با تعرفه خدمات به هسته فنّاور ارائه دهد. 
تبصره 1: دانشگاه هیچ گونه تعهد استخدامی و کاری و بیمه ای در قبال هسته فنّاور یا اعضاء و همکاران آن ندارد.
تبصره 2: دانشگاه تعهد می نماید محل استقرار موضوع این قرارداد را در طی مدت قرارداد از ساعت 8 صبح تا 18 در اختیار واحد فنّاور قرار دهد. بدیهی است حضور افراد وابسته به واحد فنّاور در ایام تعطیلات دانشگاه و رسمی، بنا به درخواست کتبی واحد فنّاور و موافقت مرکز نوآوری و هماهنگی با حراست دانشگاه میسر خواهد بود.
ماده 7) ناظر قرارداد :

نظارت بر اجرای موضوع این قرارداد بر عهده مدیریت ارتباط با جامعه و کارآفرینی دانشگاه لرستان می باشد. 
ماده 8) حل و فصل اختلاف :
در صورت ایجاد اختلاف ناشي از تعبیر، تفسیر یا اجراي اين قرارداد، طرفین قرارداد پیش از طرح موضوع در محاکم قضایی، به موجب این قرارداد متعهد به طرح موضوع نزد مدیریت حقوقی دانشگاه لرستان شدند. مدیریت مذکور موظف است با رعایت اصول دادرسی منصفانه (از جمله استماع منصفانه، بی طرفی و ...) نسبت به حل و فصل موضوع اقدام نماید. طرفین مکلف به تبعیت از نظر مدیریت حقوقی می​باشند.
ماده 9) فسخ قرارداد :
دانشگاه می​تواند با ابلاغ قبلی و کتبی 5 روزه نسبت به فسخ یکطرفه قرارداد مبادرت کند. هسته فناور اقرار کرده اقامه هر گونه دعوا و شکایت را نزد مراجعان ذیصلاح از خود اسقاط کرده است. هسته فنّاور به موجب اين قرارداد به دانشگاه وكالت بلاعزل مي‌دهد در صورت تخلف از هر يك از شروط قرارداد، پس از يك نوبت تذكر كتبي با فاصله 10 روز در صورت عدم مراجعه، ناظر قرارداد براي تخليه مكان، نسبت به تخليه محل و جمع‌آوري وسايل و امكانات و صورت‌جلسه‌كردن آن با حضور نمايندگان دفتر حقوقي و مديريت حراست دانشگاه اقدام نمايد.
ماده 10) قوای قهریه :

در صورت بروز حوادث غیرمترقبه و عدم امکان ایفای تعهدات از سوی طرفین، انجام تعهدات طرفین پس از پایان حوادث مذکور، الزامی است. لکن در مدت بروز  حادثه، تکلیفی متوجه طرفین قرارداد نخواهد بود. تصمیم گیری در خصوص مدت حوادث مذکور، نحوه انجام تعهدات طرفین و سایر مسائلی که ناشی از  حوادث مذکور است، پس از اخذ نظرات و ملاحظات هسته فناور بر عهده ناظر قرارداد می​باشد. طرفین مکلف به تبعیت از نظر ناظر می​باشند.

ماده 11) نسخه های قرارداد :

این قرارداد در..... ماده و در .............. نسخه که همگی دارای متن و اعتبار واحد می باشند تنظیم شده است. طرفین در کمال صحت عقل و اراده کامل و اطلاع از مفاد آن و با توجه به قوانین و مقررات آن را امضاء نموده​اند. این قرارداد پس از امضاء طرفین، لازم الاجرا و در برابر اشخاص ثالث قابل استناد است.
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